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Musterschreiben zur Einberufung einer Wohnungseigentiimerversammlung

everyone energy hat ein Musterschreiben erstellt, das Mitglieder einer Wohnungs-
eigentimergemeinschaften (WEG) hilft, eine auBerordentliche Eigentimerversammlung zur
Entscheidung tber die Errichtung einer Solar-Anlage einzuberufen.

Das im Dezember 2020 reformierte Wohnungseigentumsgesetz hat die Beschlussfassung Uber
bauliche Verdanderungen der Wohnanlage vereinfacht. Dies gilt insbesondere fiir MaRnahmen, die zu
nachhaltigen Kosteneinsparungen fihren und zur energetischen Sanierung beitragen. So kénnen
BaumaBBnahmen am Gemeinschaftseigentum, wie etwa Solar-Anlagen, mit der Mehrheit der
Stimmen der Wohnungseigentimer:innen, die in der Versammlung anwesend sind oder sich
vertreten lassen, beschlossen werden. Die Kosten fiir die BaumaBnahmen, die die Mehrheit der
Wohnungseigentiimer:innen  beschliet, missen nur diejenigen bezahlen, die fir sie
gestimmt haben. Eine Ausnahme gilt, wenn sich die BaumalBBnahme kostenmaRig
amortisiert, was bei einer PV-Anlage regelmafig der Fall sein durfte. Auch wenn die
BaumaBBnahme mit groRBer Mehrheit beschlossen wird (mehr als zwei Drittel der
abgegebenen Stimmen und zugleich die Halfte der Miteigentumsanteile), mussen
alle  Wohnungseigentimer:innen ihren Anteil an den Kosten tragen.

Wohnungseigentiimer:innen, die bspw. ein Solar-Projekt in ihrer WEG initiieren méchten, kénnen
durch die Reform eine aul3erordentliche Eigentiimerversammlung einberufen. Die Hausverwaltung
ist verpflichtet, die Versammlung einzuberufen, wenn mehr als ein Viertel der Wohnungs-
eigentimer:innen dies in Textform unter Angabe des Zwecks und der Griinde verlangt. Auch ohne
Versammlung ist ein Beschluss moéglich, wenn alle Wohnungseigentiimer:innen ihre Zustimmung
zu diesem Beschluss in Textform erklaren. Die Eigentimer:iinnen kénnen beschliellen, dass fur
einen einzelnen Gegenstand die Mehrheit der abgegebenen Stimmen ausreicht.

Wir empfehlen, per Textform (also per E-Mail) mit den Unterschriften von mehr als einem Viertel
aller Eigentimer:iinnen bei der Hausversammlung eine aullerordentliche Wohnungs-
eigentimerversammlung zu erwirken. Auf dieser sollten zwei Beschllisse getroffen werden:
Zum einen der grundséatzliche Beschluss Uber die Errichtung einer Solar-Anlage; zum anderen ein
Beschluss Uber das weitere Verfahren, sobald Angebote zur Errichtung und ggf. zum Betrieb
der Solar-Anlage vorliegen. Dann kann vorgesehen werden, dass der Beschluss Uber die
Auftragsvergabe flr die Errichtung und ggf. den Betrieb der Solar-Anlage mit einfacher Mehrheit im
Umlaufverfahren getroffen wird, ohne dass hierfiir eine weitere Versammlung notwendig wird.

Das folgende Musterschreiben soll als Vorlage flir Wohnungseigentimer:innen dienen, die einen
Antrag fur eine auBerordentliche Eigentimerversammlung stellen wollen.

Wichtige Hinweise zur Verwendung des Musterschreibens:

e Das Musterschreiben gilt flir Wohnungseigentimer:innen, die eine Eigentumswohnung
besitzen, die dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) unterliegt.

e Das Musterschreiben stellt keine allgemeingultige Vorlage, keine Rechtsberatung und kein
Vertragsdokument dar. Es dient als Formulierungshilfe und sollte bei Bedarf an den jeweiligen
Einzelfall entsprechend angepasst werden.

e Aus Beweisgriinden sollte das Schreiben per Einschreiben mit Rlickschein und/oder per E-Mail
mit Sendebestatigung (bitte Sendebestatigung aufbewahren) an die Hausverwaltung versandt
werden.

e Die Ladung zur Versammlung muss die Eigentiimer:innen nach dem neuen Recht drei Wochen
vor dem Versammlungstermin erreichen, damit sie ausreichend Zeit haben, sich auf die
Tagesordnungspunkte vorzubereiten.

e Esempfiehlt sich, ein detailliertes Konzept flir die baulichen MaBnahmen in Bezug auf
Ausfihrung und Kosten bei der Antragsstellung vorzulegen. Das Solar-Konzept von everyone
energy kann daflr verwendet werden.
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Abs. Vorname Nachname
Stralle Hausnummer
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An Name Hausverwaltung

StraBe Hausnummer

Postleitzahl Stadt

Einladung zur auBerordentlichen Eigentiimerversammlung
Wohnungseigentumsanlage straRe Hausnummer, PLZ Stadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

die im Folgenden namentlich genannten Wohnungseigentimer:innen bitten Sie als Verwalter
unserer Wohnungseigentumsanlage eine auf3erordentliche Wohnungseigentiimerversammlung
einzuberufen.

Wir stellen fest, dass die Genannten mehr als ein Viertel der Wohnungseigentiimer:innen darstellen
und Sie daher aufgrund von § 24 Abs. 2 WEG zu einer Einberufung verpflichtet sind. Aufgrund der
besonderen Eile unseres Anliegens bitten wir darum, dass die Eigentimerversammlung innerhalb
der ndchsten vier Wochen, jedoch unter Wahrung der gesetzlichen Frist der Einberufung nach § 24
Abs. 4, stattfinden mdége. Aufgrund von § 24 Abs. 2 ist fur die Anzeige des Verlangens einer
auBlerordentlichen Eigentlimerversammlung die Textform ausreichend.

Als Tagesordnungspunkte schlagen wir vor:

e Beschlussfassung Uber die Errichtung und ggf. den Betrieb einer Anlage zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlung auf oder an dem Geb&dude der Wohnungseigentumsanlage
oder auf oder an einer Nebenanlage (PV-Anlage)

e Beschlussfassung lber das Verfahren zur Fassung weiterer Beschllsse im
Zusammenhang mit der Errichtung und ggf. den Betrieb einer PV-Anlage: Beschluss im
Umlaufverfahren mit einfacher Mehrheit aufgrund von § 23 Abs. 3 WEG.

Begrindung
Die besondere EilbedUrftigkeit ergibt sich aus zwei Griinden:

Zum einen stellt eine PV-Anlage einen wirksamen Beitrag zum Klima- und Ressourcenschutz dar.
Der Schutz des Klimas und der natirlichen Ressourcen ist dringend geboten, die Zeit flr jeden
einzelnen Beitrag eilt.

Zum zweiten ist eine schnellstmégliche Inbetriebnahme der PV-Anlage wichtig, um neben den
Okologischen Vorteilen einer PV-Anlage auch die ékonomischen Méglichkeiten zu erschlieBBen.
Insbesondere ist das Einsparungspotenzial durch gesunkene Preise flr PV-Anlagen zu nennen.
Selbst kleine Solar-Anlagen kénnen mittlerweile Strom fiir 8-10 Cent pro Kilowattstunde produzieren
(bei Anschaffungskosten von ca. 1.500 Euro/Kilowatt). Gegenliber dem Strom des Energieversorgers,
der netto etwa 25 Cent pro Kilowattstunde kostet, ergibt sich eine Einsparung von ca. 16 Cent pro
Kilowattstunde. Aufgrund einer Degression der Verglitung fir den in das oOffentliche Netz
eingespeiste Strom (Uberschussstrom, der nicht fiir die Eigenversorgung genutzt werden kann)
kann eine verzégerte Inbetriebnahme aber die Wirtschaftlichkeit gefahrden.

Aus diesen zwei Grinden ergibt sich eine besondere Eilbedurftigkeit, die die Einberufung einer
aullerordentlichen Eigentimerversammlung notwendig macht.
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